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2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

全国平均 4.84 4.71 4.59 4.51

仙台 5.82 5.72 5.46 5.37

東京 4.54 4.43 4.31 4.25

名古屋 5.33 5.22 5.08 4.98

大阪 5.14 5.00 4.82 4.74

福岡 5.50 5.38 5.23 5.13
単位：％

2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

全国平均 96.68 96.80 96.95 97.56

仙台 95.05 96.43 98.34 97.63

東京 96.79 96.70 97.00 97.56

名古屋 95.88 96.38 97.37 98.41

大阪 96.81 97.86 95.75 95.82

福岡 98.25 99.19 97.95 98.71
単位：％
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％ オフィス 還元利回りの推移

2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月
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100
％ オフィス稼働率の推移

還元利回り Office

稼働率 Office

全エリアで低下傾向継続

稼働率上昇傾向継続

還元利回りは、前期同様、全エリアに

おいて、低下傾向にある。2016年6月に

ついては、全国平均が前期比▲0.08ポ

イントであり、エリア別には名古屋、

福岡の▲0.10ポイント、仙台▲0.09ポイ

ント、大阪▲0.08ポイント、東京▲0.06

ポイントとそれぞれ低下している。一

方で、全国平均及び各エリアの低下幅

は小さくなっている。

稼働率は、前期同様、全国平均が前期

比+0.61ポイントと上昇傾向にある。

2016年6月については、仙台が前期比

▲0.71ポイントと低下したが、他のエ

リアについては上昇傾向にある。特に

名古屋は前期比+1.04ポイント、福岡は

2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

全国平均 15,900 16,200 16,100 16,300

仙台 11,700 12,200 12,200 12,400

東京 17,600 18,000 17,900 18,000

名古屋 13,200 13,400 13,500 13,400

大阪 12,100 12,200 12,600 12,500

福岡 13,000 13,200 13,300 13,100
単位：円/坪、月額
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円/坪 オフィス 契約賃料の推移

2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

契約賃料 Office
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契約賃料 Office

全国平均は安定的に推移

名古屋は前期比+1.04ポイント、福岡は

+0.76ポイントと前期から上昇してい

る。また、今期もすべてのエリアが、

95％を超える水準に達した。

契約賃料の全国平均及び仙台では、前

期比+200円/坪と上昇傾向にある。ま

た、東京では前期比+100円/坪上昇して

いる。名古屋、大阪、福岡では▲100円

/坪～▲200円/坪と下落傾向になってい

るものの、全国的にみて、大きな変動

はなく、今期は安定的な推移をみせて

いると言える。
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取得物件① 東陽町センタービル（左）

所在地：東京都江東区東陽2-3-2

最寄駅：東京メトロ東西線「東陽町」駅 徒歩4分

延床面積：19,033.93㎡

建築時期：平成6年3月

所在地：東京都品川区西五反田1-5-1

最寄駅：JR山手線・都営地下鉄浅草線・東急池上線

「五反田」駅 徒歩1分

取得物件② A-PLACE五反田駅前（右）

新規取得件数は前期に比べ減少。
・エリア別：全26件のうち、東京都内21件、東京以外5件

（神奈川1件、愛知1件、大阪1件、鹿児島1件、沖縄1件）

出所：日本ビルファンド投資法人HP

J-REIT主要売買事例（2016年7月～2016年9月） Office

〔取得〕全26件中10件記載

※CR：取得公表時の鑑定評価の数値

※NRV:Net Rentable Valueの略。賃貸可能床面積当りの坪単価

〔売却〕全2件中2件記載

4.8%

SSR 成信ビル 東京都新宿区新宿2-5-10 H1.3 H28.9.9 7,880百万円 4,638千円 4.0%

API 梅田ゲートタワー

SIAR グラスシティ元代々木 東京都渋谷区元代々木30-13 H4.4 H28.9.7 7,500百万円 3,244千円 4.5%

HLI ヒューリック虎ノ門ビル「追加」 東京都港区虎ノ門1-1-18 H27.5 H28.9.1 5,570百万円 7,158千円 3.5%

H28.7.1 7,280百万円 5,582千円 4.1%

NBF 東陽町センタービル 東京都江東区東陽2-3-2 H6.3 H28.8.31 7,800百万円 2,283千円 4.2%

JEI マンサード代官山 東京都渋谷区猿楽町10-1 H21.12 H28.7.1 11,420百万円 6,964千円 3.6%

物件名
建築
時期

所在

DOI Daiwa九段ビル 東京都千代田区九段南1-5-5 S62.3 H28.7.7

OJR 日本橋イーストビル 東京都中央区東日本橋2-24-14 H1.10 H28.7.22 1,600百万円 2,372千円 4.6%

OJR 外苑西通りビル 東京都渋谷区神宮前2-8-2 H3.12 H28.9.30 9,000百万円 5,779千円 3.9%

DRI 那覇新都心センタービル 7,600百万円 932千円 5.8%

4,040百万円 4,633千円 4.1%

SIAR 名古屋伏見スクエアビル 愛知県名古屋市中区錦1-13-26 S62.11 H28.9.7 4,812百万円 1,888千円

大阪府大阪市北区鶴野町1-9 H22.1 H28.9.21 19,000百万円 4,570千円 4.0%

物件名 所在
建築
時期

投資
法人

取得日
@NRV

(千円/坪)
取得額

公表直近CR

(%)

CR

(%)

沖縄県那覇市おもろまち1-1-12 H23.7 H28.9.28

投資
法人

売却日 売却額
@NRV

(千円/坪)

API A-PLACE五反田駅前 東京都品川区西五反田1-5-1 H5.11

「五反田」駅 徒歩1分

延床面積：5,961.02㎡

出所：アクティビア・プロパティーズ投資法人
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2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

全国平均 5.16 5.00 4.89 4.83

仙台 5.96 5.79 5.61 5.55

東京 4.84 4.68 4.58 4.52

名古屋 5.54 5.37 5.24 5.16

大阪 5.48 5.33 5.16 5.08

福岡 5.60 5.43 5.29 5.24
単位：％

2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

全国平均 96.07 96.63 96.52 96.83

仙台 97.33 98.49 97.08 98.14

東京 95.66 96.49 96.50 96.84

名古屋 96.92 96.39 96.31 96.54

大阪 96.03 96.22 96.46 96.92

福岡 96.49 96.70 96.12 96.44
単位：％

98.0

100.0
％ 住宅稼働率の推移

2016年6月期は、前期からの低下幅が大

きい順に、名古屋、大阪が前期比

▲0.08ポイント、仙台、東京が同

▲0.06ポイント、福岡が同▲0.05ポイ

ントとなり、全国平均では同▲0.06ポ

イントの4.83％と引続き低下した。

ただし、今期の低下幅は前期の低下幅

よりも縮小しており、還元利回りは下

落基調にあるものの、そのスピードが

鈍化する傾向が見られた。

2016年6月期は、仙台が同＋1.06ポイン

ト、大阪が同＋0.46ポイント、東京が

同0.34ポイント、福岡が同＋0.32ポイ

ント、名古屋が同＋0.23ポイント上昇

した。全国平均では、同＋0.31ポイン

トと増加し、全国的に高稼働の状況を

引続き維持している。
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全国平均 仙台 東京 名古屋 大阪 福岡

％ 住宅 還元利回りの推移

2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

還元利回り Residential

稼働率 Residential

引続き高稼働率を維持

全エリアで低下基調が継続

2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

全国平均 11,300 11,200 11,300 11,200

仙台 6,900 6,900 6,800 6,800

東京 12,700 12,600 12,600 12,600

名古屋 7,400 7,600 7,500 7,600

大阪 9,400 9,400 9,300 9,300

福岡 6,700 6,800 6,900 6,800
単位：円/坪、月額
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円/坪 住宅 契約賃料の推移

2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

契約賃料は、エリアによってバラツキ

があるものの、全体的にほぼ横ばい傾

向で推移している。

2016年6月期は、仙台、東京、大阪が横

ばい、名古屋が同＋100円/坪、福岡が

同▲100円/坪と下落し、全国平均では

同▲100円/坪となった。

契約賃料 Residential

賃料は安定推移を継続
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Residential

取得物件② エスティメゾン港北綱島（右）

取得物件① ＵＵＲコート志木（左）

所在地：埼玉県志木市幸町一丁目6番5号

最寄駅：東武東上線「志木」駅徒歩6分

延床面積：9,885.83㎡

建築時期：平成11年3月

賃貸可能戸数：120戸

所在地：神奈川県横浜市港北区新吉田東八丁目45番25号

他

最寄駅：横浜市営地下鉄ブルーライン「新羽」駅徒歩10

分

出所：ユナイテッド・アーバン投資法人

J-REIT主要売買事例（2016年7月～2016年9月）

前期に比べ新規取得件数が増加
・エリア別：全34件のうち、東京都内8件、東京以外26件
（北海道1件、宮城1件、栃木1件、神奈川2件、千葉1件、愛知6件、三重1件、京都2件、大阪5件、兵庫3件、福岡1件、佐賀2件）

取得物件② 松屋レジデンス関目（右）

取得物件① S-RESIDENCE新大阪駅前（左）

所在地：大阪府大阪市東淀川区東中島1-18-31

最寄駅：JR東海道本線、大阪市営地下鉄御堂筋線「新大阪」駅徒歩約4分

延床面積：4,930.18㎡

建築時期：平成27年9月

賃貸可能戸数：167戸

所在地：大阪府大阪市城東区関目6-6-24

最寄駅：大阪市営地下鉄谷町線「関目高殿」駅徒歩約6分

延床面積：8,190.11㎡

建築時期：平成1年8月

出所：サムティ・レジデンシャル投資法人HP

Residential

〔取得〕全34物件中10物件記載
@NRV CR

(千円/坪) (%)

SRI S-RESIDENCE新大阪駅前 大阪府大阪市東淀川区東中島1丁目 Ｈ27.9 H28.8.2 2,489百万円 1,814千円 4.9%

SRI S-RESIDENCE江坂 大阪府吹田市広芝町 Ｈ27.9 H28.8.2 2,323百万円 2,054千円 4.9%

DHI ロイヤルパークス梅島 東京都足立区梅田5丁目 Ｈ22.9 H28.9.28 2,020百万円 978千円 ―

DHI カスタリア人形町Ⅲ 東京都中央区日本橋人形町1丁目 Ｈ26.10 H28.9.28 2,000百万円 2,282千円 4.4%

SRI S-FORT福岡東 福岡県福岡市博多榎田1丁目 Ｈ19.5 H28.8.2 1,900百万円 1,125千円 5.0%

SRI S-FORT神戸神楽町 兵庫県神戸市長田区神楽町5丁目 Ｈ19.11 H28.8.2 1,858百万円 1,253千円 5.4%

SSR 松屋レジデンス関目 大阪府大阪市城東区関目6丁目 Ｈ1.8 H28.9.9 1,820百万円 776千円 5.3%

SSR ロイヤルヒル神戸三宮Ⅱ 兵庫県神戸市中央区加納町3丁目 Ｈ16.9 H28.9.9 1,480百万円 1,520千円 5.1%

CRR コンフォリア扇町 大阪府大阪市北区天神橋3丁目 Ｈ26.9 H28.9.30 1,435百万円 2,209千円 4.7%

CRR コンフォリア札幌植物園 北海道札幌市中央区北二条西10丁目 Ｈ18.10 H28.8.1 1,250百万円 1,241千円 5.2%

〔売却〕

@NRV

(千円/坪)

SHSI エスティメゾン東新宿（土地の一部） 東京都新宿区新宿6丁目 Ｈ21.4 H28.7.29 2,350百万円 ― 1,363百万円

#REF! #REF!

取得額
投資
法人

物件名 所在
建築
時期

取得日

当初
取得額

全1物件中1物件記載
投資
法人

物件名 所在
建築
時期

売却日 売却額

最寄駅：横浜市営地下鉄ブルーライン「新羽」駅徒歩10

分

延床面積：7,408.15㎡

建築時期：平成14年3月他
出所：積水ハウス・ＳＩレジデンシャル投資法

最寄駅：大阪市営地下鉄谷町線「関目高殿」駅徒歩約6分

延床面積：8,190.11㎡

建築時期：平成1年8月

賃貸可能戸数：128戸

出所：さくら総合リート投資法人HP
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2013年12月 2014年6月 2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

全国平均 4.76 4.62 4.52 4.40 4.28 4.18

東京 4.46 4.34 4.24 4.13 3.99 3.92

大阪 4.93 4.74 4.65 4.50 4.36 4.21

単位：％

2013年12月 2014年6月 2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

全国平均 6.08 6.03 5.91 5.79 5.70 5.61

首都圏 5.77 5.67 5.57 5.46 5.35 5.29

京阪神圏 6.01 5.91 5.80 5.71 5.57 5.48

単位：％

3.8

4.0

4.2

4.4

4.6

4.8

5.0

全国平均 東京 大阪

％ 都市型商業施設 還元利回りの推移

2013年12月 2014年6月 2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

都市型 還元利回りRetai

郊外型 還元利回りRetail
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6.2

％ 郊外型商業施設 還元利回りの推移

J-REITの都市型商業施設の還元利回り

は、右記分析期間中において、全国平

均、東京及び大阪のいずれもが低下基

調で推移している。

前期からの低下幅については、全国平

均が▲0.10ポイント、東京が▲0.07ポ

イント、大阪が▲0.15ポイントとなっ

ており、東京は低下幅がやや縮小して

いるものの、大阪は1ポイント以上の低

下幅を維持している。

J-REITの郊外型商業施設の還元利回り

は、右記分析期間中において、全国平

均、首都圏、京阪神圏のいずれもが低

下基調で推移している。

前期からの低下幅については、全国平

均が▲0.09ポイント、首都圏が▲0.06

全国的に低下基調を維持

全国的に低下基調継続

5.0

5.2

5.4

5.6

全国平均 首都圏 京阪神圏

2013年12月 2014年6月 2014年12月 2015年6月 2015年12月 2016年6月

均が▲0.09ポイント、首都圏が▲0.06

ポイント、京阪神圏が▲0.09ポイント

となっており、都市型同様、郊外型に

おいても全国的に低下基調が続いてい

る。

SC平均賃料 Retai

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

総合 中心地域 周辺地域 郊外地域

円/坪 全国SCテナントの平均賃料

2011年 2012年 2013年 2014年 2015年

中心地域を除き上昇

右記は一般社団法人日本ショッピング

センター協会が発表している「SC賃

料・共益費」の都市別規模別立地別テ

ナント平均 賃料（物販店舗、共益費

除く）の推移である。

ほぼ横ばいで推移していた中心地域を

除き、下落傾向で推移していた周辺地

域、郊外地域及び総合では、下落に歯

止めがかかり、賃料は上昇に転じてい

る。
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J-REIT主要売買事例（2016年7月～2016年9月）

所在地：北海道苫小牧市柳町3-1-20

最寄駅：JR室蘭本線「苫小牧」駅

延床面積：71,308.33㎡

建築時期：平成17年4月

主たる用途：物販、飲食、サービス

・ARIが全国のイオンモール2物件取得
・エリア別：東京2件、関東圏2件、北海道2件、その他3件

取得物件① イオンモール苫小牧(左)

所在地：栃木県小山市中久喜1467-1

最寄駅：JR水戸線「小田林」駅 外

延床面積：47,872.33㎡

建築時期：平成9年4月/平成20年10月

取得物件② イオンモール小山（右）

出所：イオンリート投資法人HP

Retail

〔取得〕全9物件記載
@NRV CR※

(千円/坪) (%)

HRI KOHYO小野原店 大阪府箕面市小野原東6丁目 H28.5 H28.7.1 1,631百万円 1,629千円 5.2%

FRI 三井ショッピングパークららぽーと新三郷 埼玉県三郷市新三郷ららシティ3丁目 H21.8 H28.8.10 15,100百万円 351千円 4.9%

ARI イオンモール小山 栃木県小山市大字中久喜字西山 H9.4 H28.8.29 6,280百万円 434円/坪 6.8%

UUR くるる 東京都府中市宮町1丁目 H17.2 H28.9.1 9,285百万円 2,309円/坪 4.5%

ARI イオンモール苫小牧 北海道苫小牧市柳町3丁目 H17.4 H28.9.1 7,840百万円 363千円 5.9%

JRF Gビル高田馬場01 東京都新宿区高田馬場2丁目 H25.1 H28.10.3 3,545百万円 3,283千円 3.8%（DR)

OJR プリゼ天神 福岡県福岡市中央区今泉1丁目 H21.8 H28.10.3 4,550百万円 5,122千円 4.4%

OJR インターヴィレッジ大曲（増築棟） 北海道札幌市大曲幸町6丁目 H28.9 H28.11.30 83百万円 2,036千円 6.0%

UUR ケーズデンキ名古屋北店 愛知県西春日井郡豊山町字流川 H12.6 H28.12.1 1,750百万円 1,222千円 5.9%

〔売却〕全6物件記載
@NRV

(千円/坪)

JRF 岸和田カンカンベイサイドモール 大阪府岸和田市港緑町 H9.2 H28.8.2 1,900百万円 164千円 ―

JRF イオンモール東浦 愛知県知多郡東浦町大字緒川字旭 H13.7 H28.8.2 ― ―

JRF 寝屋川(底地） 大阪府寝屋川市大成町 - H28.8.2 ― ―

JPR JPR代官山 東京都渋谷区代官山町 H14.7 H28.8.30 1,880百万円 9,542千円 ―

FRC イオン原ショッピングセンター 福岡市早良区原6丁目 S51.10 H28.8.30 3,700百万円 448千円 ―

SHSI b-town南青山 東京都港区南青山3丁目 H18.2 H28.8.31 1,560百万円 6,698千円 ―

売却額合計3,657百万円 平均@NRV1,208千円/坪

売却額
当初

取得額
投資
法人

物件名 所在
建築
時期

売却日

平均CR0.00％

投資
法人

物件名 所在
建築
時期

取得日 取得額

13,870百万円

最寄駅：JR水戸線「小田林」駅 外

延床面積：47,872.33㎡

建築時期：平成9年4月/平成20年10月

主たる用途：物販、飲食、サービス

出所：イオンリート投資法人HP

6






