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J
┃
R
E
I
T
に
お
け
る

ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ
ト

Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
先
進
国
で
あ
り
、
12
銘
柄
の
ヘ
ル

ス
ケ
ア
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
が
上
場
し
て
い
る
ア
メ
リ
カ

を
み
る
と
、
ヘ
ル
ス
ケ
ア
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
に
は
、
シ

ニ
ア
住
宅
の
ほ
か
、
高
度
看
護
施
設
、
医
療
用

ビ
ル
、
病
院
、
研
究
施
設
等
が
投
資
対
象
と
し

て
組
み
込
ま
れ
て
い
る
。

こ
れ
ら
を
踏
ま
え
て
、「
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ

ッ
ト
と
は
？
」
に
つ
い
て
あ
ら
た
め
て
考
え
て

み
る
と
、
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ
ト
と
は
「
ヘ
ル

ス
ケ
ア
に
関
わ
る
不
動
産
全
般
を
指
す
」
と
考

え
ら
れ
る
。
こ
の
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ
ト
を
、

事
業
の
内
容
に
よ
り
分
類
し
て
み
る
と
、
図
表

１
の
よ
う
に
分
類
す
る
こ
と
が
で
き
よ
う
。

日
本
に
お
け
る
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ
ト
へ
の

前
月
号
で
は
、
高
ま
る
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ
ト
の
市
況
や
ヘ
ル
ス
ケ
ア
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
設
立
へ
の
機
運
に

つ
い
て
述
べ
た
が
、
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ
ト
と
ひ
と
口
に
い
っ
て
も
、
そ
の
種
類
は
多
様
で
幅
広
い
。

と
く
に
わ
が
国
に
お
け
る
高
齢
者
住
宅
・
施
設
は
、
国
の
福
祉
政
策
・
住
宅
政
策
の
な
か
で
枝
分
か

れ
し
て
制
度
化
さ
れ
て
い
る
た
め
、
多
種
多
様
な
高
齢
者
住
宅
・
施
設
が
存
在
す
る
。

不
動
産
投
資
は
、
そ
の
ほ
と
ん
ど
が
介
護
・
シ

ニ
ア
住
宅
へ
の
投
資
で
あ
る
。
医
療
（
病
院
）

の
売
買
も
散
見
さ
れ
る
が
、
そ
の
ほ
と
ん
ど
が

Ｍ
&
Ａ
（
企
業
の
合
併
や
買
収
）
で
あ
り
、
不
動

産
投
資
と
し
て
の
売
買
は
あ
ま
り
見
受
け
ら
れ

な
い
。

介
護
・
シ
ニ
ア
住
宅
へ
の
投
資
の
な
か
で
も
、

株
式
会
社
が
運
営
す
る
こ
と
が
で
き
な
い
特
別

養
護
老
人
ホ
ー
ム
や
介
護
老
人
保
健
施
設
等
へ

の
投
資
は
ほ
と
ん
ど
見
受
け
ら
れ
ず
、
株
式
会

社
が
運
営
す
る
こ
と
が
で
き
る
有
料
老
人
ホ
ー

ム
や
サ
ー
ビ
ス
付
き
高
齢
者
向
け
住
宅
（
以
下
、

「
サ
高
住
」）
へ
の
投
資
が
大
多
数
で
あ
る
。

２
０
０
１
年
に
市
場
が
開
設
さ
れ
た
Ｊ
│
Ｒ

Ｅ
Ｉ
Ｔ
は
、
開
設
か
ら
10
年
余
が
経
過
し
、
13

年
８
月
時
点
で
41
銘
柄
が
上
場
し
て
い
る
。
そ

の
運
用
資
産
は
取
得
金
額
ベ

ー
ス（
各
銘
柄
の
取
得
額
の
合
計
）

で
約
10
兆
５
０
０
０
億
円
と

な
っ
て
い
る
。

先
述
の
と
お
り
、
わ
が
国

に
は
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ
ト

に
特
化
し
た
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
は
い

ま
だ
存
在
せ
ず
、
ヘ
ル
ス
ケ

ア
ア
セ
ッ
ト
を
運
用
資
産
の

一
部
と
し
て
組
み
入
れ
て
い

る
銘
柄
も
、
図
表
２
の
と
お

り
13
年
８
月
時
点
で
９
銘
柄

に
と
ど
ま
っ
て
い
る
。

ま
た
、
Ｊ
│
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
の

41
銘
柄
が
所
有
す
る
不
動
産

の
取
得
金
額
の
合
計
、
約
10

兆
５
０
０
０
億
円
の
う
ち
、
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ

ッ
ト
は
３
７
８
・
４
億
円
と
、
全
体
の
約
０
・

36
％
に
過
ぎ
な
い
。
他
の
ア
セ
ッ
ト
と
比
較
し

て
み
る
と
、
オ
フ
ィ
ス
48
・
５
％
、
住
居
18
・

２
％
、
商
業
施
設
18
・
２
％
、
物
流
施
設
９
・

０
％
、
ホ
テ
ル
２
・
９
％
と
な
っ
て
お
り
、
同

じ
オ
ペ
レ
ー
シ
ョ
ナ
ル
ア
セ
ッ
ト
で
あ
る
ホ
テ

ル
の
１
割
程
度
と
な
っ
て
い
る
。

理
由
と
し
て
は
、
オ
フ
ィ
ス
や
住
居
は
、
古

く
か
ら
不
動
産
投
資
の
対
象
と
し
て
広
く
認
知

さ
れ
て
お
り
、
ア
セ
ッ
ト
ご
と
に
マ
ー
ケ
ッ
ト

が
形
成
さ
れ
て
い
る
が
、
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ

■図表 1　ヘルスケアアセットの分類

■図表 2　J-REITに組み込まれているヘルスケアアセット
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ト
が
不
動
産
投
資
の
対
象
と
し
て
認
識
さ
れ
て

き
た
の
は
こ
こ
数
年
の
こ
と
で
あ
り
、
不
動
産

投
資
の
歴
史
が
浅
く
、
投
資
さ
れ
て
い
る
物
件

が
少
な
い
こ
と
が
挙
げ
ら
れ
る
。
ま
た
、
都
心

に
立
地
す
る
オ
フ
ィ
ス
の
取
引
価
格
が
数
百
億

円
で
あ
る
一
方
、
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ
ト
は
郊

外
に
あ
る
こ
と
が
多
く
、
運
営
効
率
の
特
性
か

ら
あ
ま
り
大
き
な
物
件
が
な
い
こ
と
か
ら
、
全

体
に
占
め
る
金
額
の
割
合
が
小
さ
く
な
っ
て
い

る
も
の
と
考
え
ら
れ
る
。

Ｊ
┃
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
組
み
入
れ
資
産
の
賃
料
水
準

公
表
さ
れ
て
い
る
デ
ー
タ
を
基
に
賃
料
水
準

を
検
証
し
て
み
る
。
図
表
３
を
参
照
い
た
だ
き

た
い
。
Ｊ
│
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
に
組
み
込
ま
れ
て
い
る

介
護
・
シ
ニ
ア
住
居
（
有
料
老
人
ホ
ー
ム
、
サ
ー

ビ
ス
付
き
高
齢
者
向
け
住
宅
）
に
お
け
る
月
額
賃

料
の
坪
単
価
（
延
床
面
積
）、
利
回
り
水
準
等
を

一
覧
表
に
し
た
も
の
で
あ
る
。
な
お
、
一
般
的

に
Ｊ
│
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
の
公
表
資
料
は
、
テ
ナ
ン
ト

と
の
関
係
性
か
ら
正
確
な
賃
貸
借
契
約
の
金
額

を
公
表
し
な
い
こ
と
か
ら
、
賃
料
単
価
は
、
公

表
さ
れ
て
い
る
鑑
定
評
価
資
料
か
ら
算
定
し
て

い
る
。

こ
れ
を
み
る
と
、
Ｊ
│
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
に
組
み
込

ま
れ
て
い
る
介
護
・
シ
ニ
ア
住
居
全
11
物
件
の

う
ち
、
首
都
圏
に
９
物
件
が
立
地
し
て
い
る
。

そ
の
う
ち
、
比
較
的
都
心
近
郊
の
立
地
と
考
え

ら
れ
る
「
ラ
イ
フ
＆
シ
ニ
ア
ハ
ウ
ス
港
北
2
」

「
ボ
ン
セ
ジ
ュ
ー
ル
千
歳
船
橋
」「
ボ
ン
セ
ジ
ュ

ー
ル
四
つ
木
」「
ボ
ン
セ
ジ
ュ
ー
ル
武
蔵
新
城
」

「
グ
ッ
ド
タ
イ
ム
リ
ビ
ン
グ
新
浦
安
」
の
月
額

支
払
賃
料
は
５
５
０
０
〜
７
５
０
０
円
／
坪
と

な
っ
て
い
る
。
イ
ン
ヴ
ィ
ン
シ
ブ
ル
投
資
法
人

は
、
エ
ル
シ
ー
ピ
ー
投
資
法
人
と
東
京
グ
ロ
ー

ス
リ
ー
ト
投
資
法
人
が
10
年
２
月
に
合
併
し
て

誕
生
し
た
投
資
法
人
で
あ
る
が
、
合
併
時
に
所

有
す
る
ボ
ン
セ
ジ
ュ
ー
ル
７
施
設
の
賃
料
が
大

幅
に
下
が
っ
て
お
り
、
現
在
の
賃
料
は
取
得
当

初
の
賃
料
よ
り
低
い
水
準
と
な
っ
て
い
る
。

ま
た
、
ボ
ン
セ
ジ
ュ
ー
ル
７
施
設
は
、
築
年

も
古
く
、
他
の
用
途
か
ら
用
途
変
更
し
た
物
件

も
含
ま
れ
て
い
る
こ
と
か
ら
、
近
年
開
設
さ
れ

た
物
件
と
比
較
す
る
と
や
や
低
い
水
準
に
あ
る

可
能
性
も
指
摘
で
き
る
。

一
方
で
、
地
方
圏
に
目
を
向
け
る
と
、
月
額

支
払
賃
料
は
お
お
む
ね
３
０
０
０
〜
４
０
０
０

円
／
坪
の
水
準
に
あ
る
。

な
お
、
開
設
ま
で
の
期
間
の
短
さ
か
ら
、
近

年
大
量
に
供
給
さ
れ
て
い
る
サ
高
住
で
あ
る
が
、

Ｊ
│
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
で
は
13
年
４
月
に
ア
ド
バ
ン

ス
・
レ
ジ
デ
ン
ス
投
資
法
人
が
は
じ
め
て
取
得

し
た
。
そ
の
賃
料
は
、
比
較
的
都
心
近
郊
の
立

地
で
あ
る
に
も
か
か
わ
ら
ず
４
７
０
０
円
／
坪

と
、
有
料
老
人
ホ
ー
ム
と
の
比
較
で
は
や
や
低

い
賃
料
水
準
と
な
っ
て
い
る
。

前
記
と
同
様
に
、
還
元
利
回
り
（
償
却
前
の

ネ
ッ
ト
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
÷
価
格
）
に
つ
い
て
も

検
証
し
て
み
る
。
比
較
的
都
心
近
郊
の
立
地
と

考
え
ら
れ
る
５
物
件
の
還
元
利
回
り
は
５
・
９

〜
７
・
０
％
、
地
方
圏
の
還
元
利
回
り
は
６
・

７
〜
７
・
６
％
と
な
っ
て
い
る
。
都
心
近
郊
の

物
件
と
地
方
の
物
件
と
の
還
元
利
回
り
の
差
は
、

都
心
近
郊
の
還
元
利
回
り
プ
ラ
ス
０
・
５
〜
１
・

０
％
程
度
と
な
っ
て
い
る
。

ま
た
、
取
引
を
行
な
う
際
の
大
ま
か
な
判
断

指
標
と
し
て
、
取
引
価
格
に
対
す
る
１
室
当
た

り
の
単
価
（
取
引
価
格
÷
施
設
の
室
数
）
が
あ
る
が
、

鑑
定
評
価
額
を
も
と
に
１
室
当
た
り
の
単
価
を

求
め
る
と
、
都
心
近
郊
で
１
０
０
０
万
〜
２
０

０
０
万
／
室
程
度
、
地
方
で
６
０
０
万
〜
１
０

０
０
万
／
室
程
度
に
あ
る
。 

■図表 3　J-REITに組み込まれているヘルスケアアセットの賃料・利回り水準等
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