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不
動
産
の
証
券
化
と
は 

不
動
産
に
投
資
す
る
に
は
、
こ
れ
ま
で
一
定

規
模
の
資
金
が
必
要
と
な
る
。
と
く
に
都
心
部

の
不
動
産
に
投
資
し
よ
う
と
す
る
と
、
数
十
億

円
の
資
金
が
必
要
と
な
り
、
必
然
的
に
投
資
で

き
る
プ
レ
イ
ヤ
ー
は
限
定
的
と
な
る
。
こ
の
特

性
に
よ
り
、
か
つ
て
の
日
本
の
不
動
産
市
場
は
、

流
動
性
が
低
く
、
閉
鎖
的
で
あ
る
と
指
摘
さ
れ

る
こ
と
が
多
か
っ
た
。

こ
の
解
決
策
と
し
て
考
え
ら
れ
た
の
が
、

Ｊ-

Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
な
ど
で
お
な
じ
み
に
な
っ
て
い

る
「
不
動
産
の
証
券
化
」
で
あ
る
。

不
動
産
の
証
券
化
と
は
、
不
動
産
市
場
と
、

金
融
・
資
本
市
場
を
結
び
つ
け
る
〝
仕
掛
け
〞

前
月
号
ま
で
は
、
主
に
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ
ト（
有
料
老
人
ホ
ー
ム
、
病
院
等
）の
鑑
定
評
価
額
が

ど
の
よ
う
に
決
め
ら
れ
て
い
く
か
、
評
価
さ
れ
る
ポ
イ
ン
ト
は
ど
こ
か
と
い
っ
た
点
を
解
説
し
て
き

た
が
、
今
月
号
で
は
施
設
の
オ
ペ
レ
ー
タ
ー（
運
営
者
）か
ら
み
た
不
動
産
証
券
化
に
つ
い
て
解
説

し
た
い
。

で
あ
る
（
別
図
）。
こ
の
仕
掛
け
を
、
所
有
者

目
線
で
捉
え
る
と
、
自
己
が
所
有
す
る
不
動
産

を
、
投
資
ビ
ー
ク
ル
（
Ｓ
Ｐ
Ｖ
：Special 

Purpose V
ehicle

）
へ
売
却
し
、
そ
の
売
却
代

金
に
よ
り
「
資
金
調
達
を
行
な
う
仕
組
み
」
と

い
う
こ
と
に
な
る
。

一
方
で
、
投
資
家
目
線
で
捉
え
る
と
、
不
動

産
が
生
み
出
す
収
益
を
受
け
取
る
権
利
を
、
証

券
や
出
資
持
分
等
の
金
融
商
品
へ
と
加
工
し
、

投
資
家
が
不
動
産
に
対
し
て
「
投
資
を
し
や
す

く
す
る
仕
組
み
」
と
い
う
こ
と
に
な
る
。

不
動
産
を
証
券
化
し
て
権
利
を
細
分
化
す
る

こ
と
に
よ
り
、
金
融
と
不
動
産
が
融
合
す
る
こ

と
と
な
り
、
さ
ま
ざ
ま
な
バ
ッ
ク
グ
ラ
ウ
ン
ド

を
も
つ
市
場
参
加
者
が
不
動
産
市
場
に
参
入
し
、

不
動
産
の
流
動
性
は
飛
躍
的
に
高
ま
っ
た
。

証
券
化
の
メ
リ
ッ
ト

高
齢
者
施
設
・
病
院
を
証
券
化
す
る
メ
リ
ッ

ト
と
し
て
は
、
オ
フ
バ
ラ
ン
ス
に
よ
る
財
務
効

果
、
投
資
効
率
の
向
上
、
ノ
ン
リ
コ
ー
ス
ロ
ー

ン
（
特
定
の
事
業
か
ら
発
生
す
る
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ

ー
の
み
を
返
済
原
資
と
す
る
融
資
）
の
活
用
に
よ
る

資
金
調
達
等
が
あ
る
が
、
と
く
に
メ
リ
ッ
ト
が

大
き
い
の
が
、
管
理
す
る
た
め
に
ノ
ウ
ハ
ウ
が

必
要
な
不
動
産
を
オ
フ
バ
ラ
ン
ス
す
る
こ
と
に

よ
り
、
本
業
の
経
営
に
資
金
を
集
中
さ
せ
、
競

争
力
を
高
め
る
こ
と
が
で
き
る
点
に
あ
る
と
考

え
ら
れ
る
。

ま
た
、
不
動
産
開
発
資
金
の
調
達
を
目
的
と

し
た
証
券
化
（
開
発
型
不
動
産
証
券
化
）
に
よ
り
、

通
常
の
融
資
（
会
社
へ
の
融
資
）
や
増
資
と
い
っ

た
手
法
に
頼
ら
ず
、
施
設
の
新
築
ま
た
は
増
改

築
の
資
金
を
金
融
市
場
か
ら
調
達
す
る
こ
と
も

で
き
る
。

他
業
種
に
お
け
る
証
券
化
の
状
況

高
齢
者
施
設
・
病
院
等
の
ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ

ッ
ト
は
、
ホ
テ
ル
や
商
業
施
設
と
同
様
に
、
事

業
者
の
事
業
運
営
能
力
が
そ
の
不
動
産
の
価
値

に
影
響
す
る
不
動
産
で
あ
る
た
め
、
高
齢
者
施

設
・
病
院
等
は
オ
ペ
レ
ー
シ
ョ
ナ
ル
ア
セ
ッ
ト

の
一
種
と
い
う
こ
と
に
な
る
が
、
同
じ
オ
ペ
レ

ー
シ
ョ
ナ
ル
ア
セ
ッ
ト
で
は
、
ホ
テ
ル
や
商
業

施
設
が
先
行
し
て
証
券
化
が
積
極
的
に
行
な
わ

■別図　不動産証券化のイメージ
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る
投
資
法
人
や
商
業
施
設
に
特
化
し
た
投
資
法

人
は
存
在
し
て
い
た
も
の
の
、
小
売
業
運
営
会

社
の
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
参
入
は
は
じ
め
て
で
あ
る
。

不
動
産
証
券
化
に
よ
る
影
響

一
般
に
、
同
業
他
社
の
Ｍ
＆
Ａ
や
、
積
極
的

な
新
規
出
店
・
新
規
開
設
と
い
っ
た
拡
大
戦
略

を
採
る
と
、
バ
ラ
ン
ス
シ
ー
ト
上
の
負
債
割
合

が
上
昇
す
る
。
不
動
産
を
バ
ラ
ン
ス
シ
ー
ト
上

で
保
有
し
て
い
る
場
合
に
負
債
割
合
が
大
き
く

な
る
と
、
株
式
市
場
で
は
増
資
が
懸
念
さ
れ
、

株
式
の
希
薄
化
を
見
越
し
て
株
価
が
低
下
す
る

可
能
性
が
あ
る
。

そ
の
解
決
策
の
一
つ
と
し
て
考
え
ら
れ
る
の

が
、
不
動
産
証
券
化
の
活
用
で
あ
る
。
こ
れ
に

よ
り
、
不
動
産
を
投
資
法
人
に
売
却
し
て
負
債

を
圧
縮
す
る
一
方
で
、
新
た
な
資
金
調
達
手
段

を
得
る
こ
と
が
で
き
、
持
続
的
な
国
内
外
へ
の

拡
大
戦
略
が
可
能
と
な
る
。

し
か
し
な
が
ら
、
オ
ペ
レ
ー
タ
ー
に
よ
る
不

動
産
証
券
化
の
懸
念
材
料
が
な
い
わ
け
で
は
な

い
。
投
資
法
人
の
ス
ポ
ン
サ
ー
と
賃
料
を
払
う

テ
ナ
ン
ト
が
同
じ
ケ
ー
ス
で
は
、
投
資
法
人
と

ス
ポ
ン
サ
ー
、
テ
ナ
ン
ト
間
の
独
立
性
が
問
わ

れ
、
利
益
相
反
に
な
る
の
で
は
と
い
っ
た
声
も

あ
る
。

ヘ
ル
ス
ケ
ア
ア
セ
ッ
ト
の
今
後

有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
ほ
か
、
サ
ー
ビ
ス
付
き

高
齢
者
向
け
住
宅
や
病
院
と
い
っ
た
ヘ
ル
ス
ケ

ア
ア
セ
ッ
ト
に
特
化
し
た
日
本
版
ヘ
ル
ス
ケ
ア

リ
ー
ト
創
設
に
向
け
て
国
土
交
通
省
が
動
い
て

お
り
、
14
年
１
月
に
は
日
本
初
の
ヘ
ル
ス
ケ
ア

リ
ー
ト
が
創
設
さ
れ
た
。
こ
の
ほ
か
、
数
社
が

ヘ
ル
ス
ケ
ア
リ
ー
ト
創
設
へ
の
動
き
を
見
せ
て

い
る
ほ
か
、
既
存
の
投
資
家
も
高
齢
者
施
設
・

住
宅
へ
の
投
資
に
関
心
を
高
め
て
お
り
、
高
齢

者
向
け
施
設
・
住
宅
の
取
得
競
争
が
過
熱
傾
向

に
あ
る
。
一
方
で
、
リ
ー
マ
ン
・
シ
ョ
ッ
ク
後

の
不
動
産
市
況
が
低
迷
し
て
い
た
時
期
か
ら
物

件
を
保
有
し
て
い
た
投
資
法
人
が
高
齢
者
施
設

を
売
却
す
る
等
、
高
齢
者
向
け
施
設
・
住
宅
の

売
買
が
多
数
見
ら
れ
る
よ
う
に
な
っ
て
き
て
い

る
。有

料
老
人
ホ
ー
ム
市
場
で
は
、
介
護
保
険
の

財
源
問
題
等
に
よ
る
特
定
施
設
の「
総
量
規
制
」

や
、
不
動
産
市
況
の
回
復
に
よ
る
建
築
コ
ス
ト

高
騰
等
の
影
響
に
よ
り
、
新
規
開
設
よ
り
も
Ｍ

＆
Ａ
に
よ
る
事
業
規
模
拡
大
の
動
き
が
活
発
に

な
っ
て
い
る
。
こ
れ
ま
で
、
有
料
老
人
ホ
ー
ム

の
事
業
者
は
、
施
設
を
設
置
す
る
た
め
の
不
動

産
調
達
手
段
と
し
て
「
自
社
所
有
」
あ
る
い
は

建
設
協
力
金
の
支
出
を
伴
う
「
地
主
の
土
地
活

用
」
と
い
っ
た
手
法
に
依
存
し
て
き
た
が
、
近

年
は
事
業
者
間
の
競
争
激
化
に
よ
っ
て
マ
ー
ケ

ッ
ト
シ
ェ
ア
拡
大
の
必
要
性
が
高
ま
り
、
資
金

需
要
が
高
ま
っ
て
き
た
た
め
、
事
業
会
社
の
株

式
市
場
へ
の
上
場
や
証
券
化
等
の
不
動
産
金
融

を
用
い
た
事
業
展
開
等
が
注
目
さ
れ
て
き
て
い

る
。

今
後
は
不
動
産
の
「
所
有
」
と
事
業
の
「
運

営
」
の
分
離
が
加
速
し
、
有
料
老
人
ホ
ー
ム
の

価
値
が
そ
の
収
益
性
に
基
づ
き
評
価
・
売
買
さ

れ
る
こ
と
に
よ
り
、
投
資
商
品
と
し
て
一
定
の

流
動
性
を
得
て
い
く
こ
と
が
期
待
さ
れ
る
。 

れ
て
い
る
。

２
０
０
１
年
９
月
に
２
つ
の
投
資
法
人
で
創

設
さ
れ
た
Ｊ-

Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
だ
が
、
今
年
６
月
現

在
で
44
の
投
資
法
人
が
上
場
し
て
い
る
。

そ
の
な
か
で
、
日
本
初
の
ホ
テ
ル
特
化
型
投

資
法
人
と
し
て
06
年
２
月
に
、
ジ
ャ
パ
ン
・
ホ

テ
ル
・
ア
ン
ド
・
リ
ゾ
ー
ト
投
資
法
人
が
、
同

年
６
月
に
は
、
日
本
ホ
テ
ル
フ
ァ
ン
ド
投
資
法

人
が
ホ
テ
ル
特
化
型
投
資
法
人
と
し
て
上
場
し

た
。
両
投
資
法
人
は
12
年
４
月
に
合
併
し
、
ジ

ャ
パ
ン
・
ホ
テ
ル
・
リ
ー
ト
投
資
法
人
に
商
号

変
更
し
て
い
る
。

そ
の
後
は
市
況
の
低
迷
も
あ
り
、
オ
ペ
レ
ー

シ
ョ
ナ
ル
ア
セ
ッ
ト
に
特
化
し
た
投
資
法
人
の

上
場
は
な
か
っ
た
が
、
13
年
７
月
に
は
、
星
野

リ
ゾ
ー
ト
・
リ
ー
ト
投
資
法
人
が
上
場
し
、
公

募
価
格
（
５
万
１
０
０
０
円
）
を
11
・
８
％
上
回

る
５
万
７
０
０
０
円
の
初
値
を
付
け
た
。
調
達

予
定
資
金
97
億
円
お
よ
び
借
入
金
70
億
円
で
、

ホ
テ
ル
６
棟
（
取
得
額
計
１
５
０
億
円
）
を
取
得

し
、
運
用
を
開
始
し
て
い
る
。

同
じ
13
年
11
月
に
は
、
流
通
最
大
手
の
イ
オ

ン
を
母
体
と
す
る
イ
オ
ン
リ
ー
ト
投
資
法
人
が

上
場
し
、
公
募
価
格
（
10
万
５
０
０
０
円
）
を
９
・

５
％
上
回
る
11
万
５
０
０
０
円
の
初
値
を
付
け

た
。
上
場
に
よ
り
投
資
家
か
ら
集
め
た
資
金
や

銀
行
か
ら
の
借
入
金
を
投
入
し
、
イ
オ
ン
グ
ル

ー
プ
の
シ
ョ
ッ
ピ
ン
グ
セ
ン
タ
ー
や
経
済
成
長

の
見
込
め
る
マ
レ
ー
シ
ア
の
商
業
施
設
な
ど
計

17
物
件
を
１
５
８
９
億
円
で
取
得
し
て
い
る
。

い
ま
ま
で
、
商
業
施
設
を
投
資
対
象
と
し
て
い
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大和不動産鑑定㈱ 東京本社 鑑定・証券化部所属
不動産鑑定士 ヘルスケアチーム サブリーダー。
2008年大和不動産鑑定㈱に入社後、オフィス、レ
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請求の際の賃料評価等、さまざまな評価目的に対
応したヘルスケアアセットの鑑定評価を行なってお
り、日本全国で多数の評価実績がある。
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